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PROTOKOL Z PRAC KOLEGIUM
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KOLEJARZ”,
W DNIU 12 GRUDNIA 2017 R.

W pracach Kolegium udziat wziety nastepujgce osoby:

1. p. Tadeusz Polanski — Przewodniczacy | czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
2. p. Barbara Witek — Sekretarz | cze$ci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
3. p. Ryszard Smogur — Przewodniczacy 1l czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
4. p. Honorata Olbracht — Sekretarz Il czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
5. p. Marek Czerniawski — Przewodniczacy Il czesci

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
6. p. Genowefa Remplakowska— Sekretarz 11! czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Na wszystkich czesciach Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia pobrano 139 mandatow.

I. Obliczenie wynikow glosowarn jawnych.

L.p. |Nazwa czeéci Nadzwyczajnego Walnego | Gtosy za | Glosy przeciw
Zgromadzenia

1 Ustronie, Smolanska, Cukrowa 23 10

2 | Srédmiescie, Mieszka | 16 3

3 |Wzgébrze Hetmanskie 43 24

Razem 82 37

Kolegium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze wykonalo wszelkie czyn-
nosci nalezace do jego obowiazkéw i konieczne do sporzadzenia catosci protokotu z Nad-
zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Wszelka dokumentacja sporzadzona podczas obrad Kolegium zostata przekazana do Za-
rzadu Spoétdzielni celem zarchiwizowania.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
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Protokét | czesci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,,Ustronie”,
~Smolanska”, ,,Cukrowa”
Spéidzielni Mieszkaniowej , Kolejarz” w Szczecinie,
ktéra odbyta sie w dniu 5 grudnia 2017 r.

W zebraniu z ramienia Zarzadu uczestniczyli:

Prezes Zarzadu — p. Mirostaw Bajzert,

Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych - p. Jolanta Tomkow,
Zastepca Prezesa Gtowny Ksiegowy - p. Halina Wojcik,

Radca Prawny - p. Piotr Barcz,

Kierownik dziatu organizacyjno — cztonkowskiego p. Malgorzata Bojarun,
Specjalista ds. organizacyjno — samorzadowych p. Agnieszka Pudliszewska.

| czedd zebrania — 5 grudnia 2017 1.

1. Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zaromadzenia
Przewodniczgca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek otworzyta zebranie
i przystapita do realizacji porzgdku obrad.

2. Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez czionkow spétdzielni w celu
reprezentowania ich w obradach Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej odczytata liste udzielonych petnomocnictw.
Ziozono 3 petnomocnictwa.

3. Wybér Komisji Mandatowo-Skrutacyjnei.
p. Barbara Witek poprosit o podawanie kandydatur do Komisji Mandatowo -
Skrutacyjne;.
Zgtoszono nastepujace kandydatury:
p. Marian Le$ny - wyrazit zgode
p. Janusz Kleban — wyrazit zgode
p. Jolanta takomska — wyrazita zgode

Za komisja w powyzszym skfadzie opowiedziato si¢ 32 cztonkdw, przy braku
gtosow przeciwnych.

4. Wybér Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
p. Barbara Witek poprosita o zgtaszanie kandydatur na Przewodniczgcego
Zebrania. Na Przewodniczacego Zebrania — zaproponowano p. Tadeusza
Polanskiego, ktory wyrazit zgode na kandydowanie. W zwigzku z brakiem
kolejnych chetnych oséb poddanc pod gtosowanie kandydature p. Tadeusza
Polanskiego.
Za kandydatura opowiedziato sie 29 osob przy braku gtosdw przeciwnych.

p. Barbara Witek poprosita o zgtaszanie kandydatur na Zastgpce
Przewodniczacege Zebrania. Na Zastepce Przewodniczacego Zebrania -
zaproponowano p. Jadwige Pawelec, kidra wyrazita zgode na kandydowanie.
W zwigzku z brakiem kolejnych chetnych oséb poddano pod glosowanie
kandydature p. Jadwigi Pawelec.

Za kandydaturg opowiedziato sie 29 oséb przy braku gtoséw przeciwnych.

p. Barbara Witek poprosita o zgtaszanie kandydatur na Sekretarza Zebrania. Na
Sekretarza Zebrania — zaproponowano p. Barbare Witek, ktdra wyrazita zgode na
kandydowanie. W zwiazku z brakiem kolejnych chetnych osdb poddano pod
gtosowanie kandydature p. Barbary Witek.

Za kandydaturg opowiedziato sie 30 oséb przy braku gtosow przeciwnych.




5. Przyjecie porzadku obrad.
Przewodniczacy zebrania poinformowat zebranych o porzadku obrad, ktory
przedstawia sie nastepujgco:
1. Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez czionkdw spotdzielni
wcelu reprezentowania ich w obradach Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia.

3. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjne.

4. Wybor Prezydium Nadzwyczajnego Wainego Zgromadzenia.

5. Przyjecie porzadku obrad.

6. Sprawozdanie  Komisji  Mandatowo-Skrutacyjnej w  przedmiocie
prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

7. Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia kryteriow organizacyjnych

i finansowych przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg
techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

8. Zamknigcie obrad.

Za porzadkiem obrad zaproponowanym przez Zarzad gtosowato 26 osob, przy
braku gftoséw przeciwnych.

6. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjinej w przedmiocie prawidtowosci
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej odczytat sprawozdanie
w przedmiocie prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
i stwierdzit, ze zebranie jest zwotane prawidiowo i zdolne do podejmowania

uchwat.

7. Podjecie _uchwalty w __ sprawie zatwierdzenia kryteridw organizacyinych
i finansowych _ przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z_lokalem handiowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbedna infrastrukturg
techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

Prezes Zarzadu omowit kryteria finansowe i organizacyjne przedsigwziecia
deweloperskiego.

Po krotkiej dyskusiji przystapiono do gtosowania.

Nastepnie Przewodniczacy zebrania poddat pod glosowanie uchwate w sprawie
zatwierdzenia  kryteribw  organizacyjnych  ifinansowych  przedsiewzigcia
deweloperskiego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie™.

Za uchwata opowiedziato sie 23 osdéb, przy 10 glosach przeciwnych.

8. Zamkniecie obrad.
Przewodniczacy podziekowat zebranym za przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Przewodniczacy Sekretarz
| cze$ci Nadzwyczajnego | czesci Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Protokot Il czgéci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
»Sréodmiescie”, ,,Mieszka I”
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie,
ktora odbyta sie w dniu 6 grudnia 2017 r.

W zebraniu z ramienia Zarzadu uczestniczyli:

Prezes Zarzadu — p. Mirostaw Bajzert,

Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych - p. Jolanta Tomkéw,
Zastepca Prezesa Gtowny Ksiegowy - p. Halina Wojcik,

Radca Prawny - p. Piotr Barcz,

Kierownik dziatu organizacyjno — cztionkowskiego p. Matgorzata Bojarun,
Specjalista ds. organizacyjno — samorzadowych p. Agnieszka Pudliszewska.

Il czeéé zebrania — 6 grudnia 2017 1.

1. Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

3.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Barbara Witek otworzyta zebranie
i przystapita do realizacji porzgdku obrad.

Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez czionkéw spétdzielni w celu

reprezentowania ich w obradach Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczaca Rady Nadzorcze] odczytata liste udzielonych petnomocnictw.
Ztozono 3 petnomocnictwa.

Wybér Komisii Mandatowo-Skrutacyjne.

p. Barbara Witek poprosit o podawanie kandydatur do Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej.

Zgtoszono nastepujace kandydatury:

p. Nela Stolarczyk — wyrazita zgode

p. Walenty Szytejko — wyrazit zgode

p. Maria Dopiera — wyrazita zgode

Za komisja w powyzszym sktadzie opowiedziato sie 18 cztonkow, przy braku
gtosow przeciwnych.

Wybor Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

p. Barbara Witek poprosita o zgtaszanie kandydatur na Przewodniczacego
Zebrania. Na Przewodniczgcego Zebrania — zaproponowano p. Ryszarda
Smogura, ktéry wyrazit zgode na kandydowanie. W zwigzku z brakiem kolejnych
chetnych osdb poddano pod gtosowanie kandydature p. Ryszarda Smogura.

Za kandydaturg opowiedziato sie 19 0sob przy braku gtosow przeciwnych.

p. Barbara Witek poprosita o zglaszanie kandydatur na Zastgpce
Przewodniczacego Zebrania. Na Zastepce Przewodniczgcego Zebrania -
zaproponowano p. Jana Kurcza, ktory wyrazit zgode na kandydowanie.
W zwiazku z brakiem kolejnych chetnych os6b poddano pod glosowanie
kandydature p. Jana Kurcza.

Za kandydaturg opowiedziato sie 18 0s6b przy braku gtosow przeciwnych.

p. Barbara Witek poprosita o zgtaszanie kandydatur na Sekretarza Zebrania. Na
Sekretarza Zebrania — zaproponowanc p. Honorate Olbracht, ktéra wyrazita
zgode na kandydowanie. W zwiazku z brakiem kolejnych chetnych os6b poddano
pod glosowanie kandydature p. Honoraty Olbracht.

Za kandydaturg opowiedziato sie 18 oséb przy braku gtosdw przeciwnych.




5. Przyjecie porzgdku obrad.
Przewodniczacy zebrania poinformowat zebranych o porzadku obrad, ktory
przedstawia sie nastepujgco:
1. Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkow spotdzielni
wcelu reprezentowania ich w obradach Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia.

3. Wybér Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

4. Wyboér Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

5. Przyjecie porzadku obrad.

6. Sprawozdanie  Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w  przedmiocie
prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia kryteribw organizacyjnych

i finansowych przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

8. Zamkniecie obrad.

Za porzadkiem obrad zaproponowanym przez Zarzad gtosowato 19 osodb, przy
braku gtoséw przeciwnych.

6. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie prawidtowosci
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Sekretarz Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej odczytat sprawozdanie
w przedmiocie prawidiowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
i stwierdzit, ze zebranie jest zwotane prawidiowo i zdolne do podejmowania
uchwat. :

7. Podjecie uchwaty w__sprawie zatwierdzenia kryteribw _organizacyjnych
i finansowych  przedsiewziecia _deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
nodziemnym wraz z zagospodarowaniem ferenu iniezbednag infrastrukiurg
techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

" Prezes Zarzadu omowit kryteria finansowe i organizacyjne przedsigwziecia
deweloperskiego.

Po krétkiej dyskusji przystapiono do gtosowania.

Przewodniczacy zebrania poddat pod gilosowanie uchwale w sprawie
zatwierdzenia  kryteribw  organizacyjnych  ifinansowych  przedsiewziecia
deweloperskiego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

Za uchwatg opowiedziato sie 16 osob, przy 3 gtosach przeciwnych.

8. Zamkniecie obrad.
Przewodniczacy podzickowat zebranym za przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokét zakonczono.

Sekretarz
Il czesci Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia

Honorata Olbracht




Protokot 11l czeéci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
»Wzgorze Hetmanskie”
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktora odbyta sie w dniu 7 grudnia 2017 r.

W zebraniu z ramienia Zarzadu uczestniczyli:

Prezes Zarzadu - p. Mirostaw Bajzert,

Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych - p. Jolanta Tomkow,
Zastepca Prezesa Gidwny Ksiegowy - p. Halina Wdjcik,

Radca Prawny - p. Barbara Strzatkowska,

Kierownik dziatu organizacyjno — cztonkowskiego p. Matgorzata Bojarun,
Specjalista ds. organizacyjno — samorzadowych p. Agnieszka Pudliszewska.

Il czedé zebrania — 7 grudnia 2017 1.

1. Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Zastepca Przewodniczace] Rady Nadzorczej p. Marek Czerniawski otworzyt
zebranie i przystapit do realizacji porzadku obrad.

2. Odczytanie listy petnomocnictw udzielonych przez czitonkdw spétdzielni w celu
reprezentowania ich w obradach Nadzwyczainego VWalnego Zgromadzenia.
Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej odczytat liste udzielonych
petnomocnictw. Ztozono 3 petnomocnictwa.

3. Wybér Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
p. Marek Czerniawski poprosit o podawanie kandydatur do Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej.
Zgtoszono nastepujace kandydatury:
p. Matgorzata Dabrowska — wyrazita zgode
p. Ewa Czerwinska — wyrazita zgode
p. Halina Siewiorek — wyrazita zgode

Za komisjg w powyzszym sktadzie opowiedziato si¢ 63 cztonkow, przy braku
gtosoéw przeciwnych.

4. Wybor Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
p. Marek Czerniawski poprosit o zgtaszanie kandydatur na Przewodniczgcego
Zebrania. Na Przewodniczacego Zebrania — zaproponowano p. Marka
Czerniawskiego, ktdry wyrazit zgode na kandydowanie oraz p. Jana Walczaka.
W 2zwigzku z brakiem kolejnych chetnych os6b poddano pod gtosowanie
kandydature p. Marka Czerniawskiego.
Za kandydaturg opowiedzialo sie 48 osdb przy braku gloséw przeciwnych.

Nastepnie przystapiono do glosowania nad kandydaturg p. Jana Walczaka.
Za kandydaturg opowiedziato sie 25 osdb przy braku gloséw przeciwnych.

p. Marek Czerniawski poprosit o zgtaszanie kandydatur na Zastepce
Przewodniczacego Zebrania. Na Zastepce Przewodniczacego Zebrania —
zaproponowano p. Teresg Sliwa, ktéra wyrazita zgode na kandydowanie.
W zwigzku z brakiem kolejnych chetnych oséb poddano pod gtosowanie
kandydature p. Teresy Sliwa.

Za kandydaturg opowiedziato sie 47 oséb przy 3 glosach przeciwnych.

p. Marek Czerniawski poprosit o zglaszanie kandydatur na Sekretarza Zebrania.
Na Sekretarza Zebrania — zaproponowano p. Genowefe Remplakowskg, ktéra
wyrazita zgode na kandydowanie. W zwiazku z brakiem kolejnych chetnych oséb
poddano pod glosowanie kandydature p. Genowefy Remplakowskiej.




Za kandydaturg opowiedziato sie 62 osoby przy braku gtosow przeciwnych.

5. Przyjecie porzadku obrad.
Przewodniczacy zebrania poinformowat zebranych o porzadku obrad, ktéry
przedstawia sie nastepujaco:
1. Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2. Odczytanie listy peinomocnictw udzielonych przez czionkow spotdzielni
wcelu reprezentowania ich w obradach Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia.

3. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

4. Wybér Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

5. Przyjecie porzadku obrad.

6. Sprawozdanie  Komisji Mandatowo-Skrutacyinej w  przedmiocie
prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia kryteriow organizacyjnych

i finansowych przedsigwziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

8. Zamkniecie obrad.

Za porzadkiem obrad zaproponowanym przez Zarzad gtosowato 61 oséb, przy
jednym gtosie przeciwnym.

. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyinej w przedmiocie prawidtowosci
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczaca Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej odczytata sprawozdanie
w przedmioccie prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
i stwierdzita, ze zebranie jest zwotane prawidtowo i zdolne do podejmowania
uchwat.

. Podjecie uchwaty w__sprawie zatwierdzenia kryteribw organizacyjnych
i finansowych  przedsiewziecia _deweloperskiego  pn. .Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym, z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukiura
techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

Prezes Zarzadu omowit kryteria finansowe i organizacyjne przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Po krotkiej dyskusji przystapiono do gtosowania.

Przewodniczacy zebrania poddat pod glosowanie uchwate w sprawie
zatwierdzenia  kryteriow  organizacyjnych  ifinansowych przedsigwzigcia
deweloperskiego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem
handlowo-ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie”.

Za uchwata opowiedziato sie 43 o0séb, przy 24 gtosach przeciwnych.

. Zamkniecie obrad.
Przewodniczacy podziekowat zebranym za przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokét zakonczono.

Przewodniczgcy | Sekretarz
[l cze$ci Nadzwyczajnego [Il czesci Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata nr 1/2017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie,
ktére odbylo sie w dniach 5, 6 i 7 grudnia 2017 r.

w sprawie zatwierdzenia kryteriow organizacyjnych i finansowych dla
przedsigwziecia deweloperskiego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-ustugowym,
z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna  infrastrukturg techniczna przy ul. Ruskiej
w Szczecinie”.

Na podstawie § 4 ust. 7 Statutu SM ,Kolejarz” w Szczecinie, Nadzwyczajne Waine
Zgromadzenie SM ,Kolejarz”™:

§1

Zatwierdza kryteria organizacyjne i finansowe dla przedsiewziecia deweloperskiego
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalem handlowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Ruskiej w Szczecinie”, ktére stanowig zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Kolegium Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia.

Wynik gtosowania:
Za uchwatg gtosowato — 82 cztonkow
Przeciw uchwale glosowato — 37 czionkow

Szczecin, dn. 12 grudnia 2017 r.
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Il
. Zrédtem finansowania przedsiewziecia deweloperskiego sa:

Zatgcznik do uchwaty nr 172017
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
SM ,Kolejarz”

KRYTERIA ORGANIZACYJNE | FINANSOWE
dla przedsiewziecia deweloperskiego pn.
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handiowo-
ustugowym, z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastruktura techniczna przy ul. Ruskiej w Szczecinie.”

OPIS INWESTYCJI

. Lokalizacja inwestycji:

Dziatka gruntu nr 114/14 z obrebu 1056 Srédmiescie o obszarze 3.530 m?, dla ktorej
Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
KW SZ15/00132516/6.

. Spotdzielnia realizowa¢ bedzie przedsiewziecie deweloperskie w celu ustanowienia

na rzecz nabywcow prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowege udzialu we wspoiwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym i przeniesienia wtasnosci tych lokali na nabywcow.

. Planowany zakres przedsiewziecia deweloperskiego, to budowa samodzielnego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Zgodnie z projektem budowlanym
opracowanym przez biuro projektowe MMM Architekci Marta Miller w maju 2017 r.,
przewidywany efekt rzeczowy przedstawia si¢ nastepujgco:
a) powierzchnia zabudowy — 1.085 m?
b) powierzchnia catkowita —4.035 m?
¢) powierzchnia uzytkowa - 2.506 m?
d) ilos¢ lokali — 62 szt.

w tym: lokale mieszkalne - 61 szt.

lokale uzytkowe — 1 szt

e) miejsca postojowe w garazu podziemnym — 53 szt.
f) miejsca postojowe naziemne — 10 szt.
g) komérki lokatorskie - 30 szt.

. Termin realizacji: 2018-2019 r.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJL.

1) érodki pieniezne wiasne, wnoszone przez nabywcow lokali,

2)  srodki pieniezne wtasne Spoétdzielni w czesci dotyczgcej lokali mieszkalnych,
lokalu uzytkowego lub miejsc postojowych przeznaczonych na potrzeby
wlasne Spdtdzielni lub najem.

. Wymagane $érodki pienigzne na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego bedg

wnoszone przez nabywcow w wyprzedzajgcych ratach, ktdrych wysokosc¢ i terminy
wymaganych wplat uzaleznione beda bezposrednio od harmonogramu
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przedsiewziecia deweloperskiego. Pierwsza rata przewidziana w umowie
deweloperskiej nie moze by¢ nizsza niz 20% przedsigewzigcia deweloperskiego.

. Szczegotowe zasady wnoszenia rat na poczet nabycia prawa, okre$lone zostang

w umowie deweloperskiej (umowie przedwstepnej) zawartej w formie aktu
notarialnego.

. Jezeli nie wszystkie lokale mieszkalne lub lokal o innym przeznaczeniu lub migjsca

postojowe zostang sprzedane, w celu biezgcego finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, okreéli zasady
przejsciowego sfinansowania ich budowy ze $rodkdéw pienigznych Spétdzielni do
¢zasu ich sprzedazy.

. Srodki pieniezne bedg wnoszone przez nabywcow lokali w ratach na mieszkaniowy

rachunek powierniczy, zgodnie z Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu

. mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 r. (Dz.U. 2017 poz.

10.

1468). Spoldzielnia bedzie prowadzita mieszkaniowy rachunek powierniczy
w formie rachunku powierniczego otwartego z zastrzezeniem pkt. 6.

. W przypadku zawierania umow przed otwarciem rachunku powierniczego srodki

finansowe nabywcéw beda wnoszone na rachunek notariusza sporzadzajgcego
przedwstepne umowy sprzedazy i przeniesione na rachunek powierniczy
niezwiocznie po jego uruchomieniu.

. Zasady uruchamiania $rodkéw pienieznych z mieszkaniowego rachunku

powierniczego otwartego na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslone
bedg w umowie zawartej przez Spétdzielnie z bankiem prowadzgcym ten rachunek.

. Odsetki ustawowe od wptat ratalnych obcigzajg tylko te lokale, ktérych nabywcy nie

wnosili wymaganych rat w odpowiedniej wysoko$ci i terminach okreslonych
w indywidualnych umowach deweloperskich.

Spoétdzielnia nie nalicza nabywcom odsetek od zgromadzonych przez nich srodkow
pienieznych przeznaczonych na finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego.
Dopuszcza sie finansowanie inwestycji z kredytu bankowego udzielonego
w ramach otwartego funduszu powierniczego. Uruchomienie kredytu wymaga
zgody Rady Nadzorczej zgodnie z § 55 ust. 5 Statutu spotdzieini.

ll. KOSZTY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Koszty przedsiewziecia deweloperskiego obejmuja miedzy innymi wszelkie koszty
bezposrednie i posrednie:
1) Koszty bezposrednie:
a) budynek mieszkalno-ustugowy,
b) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym,
c) sieci i przytacza sieci do obiektow kubaturowych (wodociggowe,
. odprowadzenia Sciekow, cieptownicze, elektroenergetyczne, itp.),
d) drogi wewnetrzne, place, chodniki, miejsca postojowe itp.,
e) zielen,
f) oSwietlenie terenu,




a)
h)

)
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mata architekiura,
pozostate elementy infrastruktury,
inne budowle.

2) Koszty posrednie:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

a)
h)
i)
)
k)
1)

sporzadzenie projektu budowlano-wykonawczego,

sporzgdzenie badan geologicznych i geodezyjnych,

koszty przygotowania terenu pod budowe (koszt wyrebu lub karczowania
drzew, niwelacja i oczyszczenie terenu),

podatek od nieruchomosci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie dziatki gruntu w okresie realizacji inwestycji,
oplaty zwiazane z podigczeniem do sieci elekiroenergetycznej,
wodociggowo-kanalizacyjnej, ciepfowniczej, w wysokosci okreslone]
w warunkach przytaczenia,

remonty istniejgcych drég osiedlowych, zieleni, matej architektury -
zniszczonych w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego,

ubezpieczenie inwestycji — jezeli inwestycje realizuje Spotdzielnia,

koszty wiasne Spodidzielni zwigzane 2z realizacja przedsiewzigcia
deweloperskiego,

nadzér autorski, nadzor inwestorski lub koszty zleconej obstugi inwestycyinej,
koszt stuzb pomocniczych zwigzanych z przedsiewzieciem deweloperskim,
obstuga prawna,

m) odsetki za nieterminowg realizacje faktur, kary umowne Iub inne kary

n)

0)

p)

Q)

zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia deweloperskiego,

podatek vat naliczony przy zakupie materiatdw i ustug zwigzanych
z inwestycia, jesli nie podiega on odliczeniu (zwrotowi),

koszt corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni,

warto§¢ prawa do gruntu zwigzanego z realizacja przedsiewzigcia
deweloperskiego, jezeli udziat w tym prawie zostaje przeniesiony na
nabywcéw praw do lokali,

inne koszty nie wyszczegodlnione, a poniesione przez Spétdzielnie w zwigzku
zZ realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego.

IV. ZALOZONY STANDARD OBIEKTU | LOKALL.
1. Inwestycja posiadac bedzie wielkomiejski charakter zabudowy.
2. Obiekt wyposazony bedzie odpowiednio we wszystkie niezbedne instalacje

teletechniczne, elektryczne i sanitarne.

3. Lokale przekazywane beda w stanie deweloperskim, tj. bez drzwi wewnegtrznych,

bez wykonczenia piytkami $cian i posadzek wewnagtrz lokalu, bez urzgdzen
sanitarnych i kuchennych. Wykonczenie $cian i stropdw — tynk gipsowy biatkowany.
Lokale wyposazone bedg w grzejniki z gtowicami termostatycznymi; przewidziane
beda indywidualne liczniki ciepta oraz wody ze zdalnym odczytem, osprzet
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elektryczny (bez lamp) i domofon. Wszystkie balkony, tarasy, loggie — wykonczone
docelowo gresem. Budynek wyposazony zostanie w dZwigi osobowe.

. Teren wokot obiekiu catkowicie zagospodarowany — z matg architektura,
maksymainie uzupetniony zielenia.

. WYBOR WYKONAWCOW INWESTYCJI | NADZOR INWESTORSKIL.

. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie przez wykonawce wybranego
w drodze przetargu zgodnie z ,Regulaminem udzielania zamowien na roboty, ustugi
i dostawy na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.” przyjgtym
przez Rade Nadzorcza w dniu 14.05.2015 r. uchwatg nr 10/2015.

. Nadzor inwestorski — wilasny w ramach dziatalnosci Dziatu Technicznego
Spoétdzielni lub zlecona obstuga inwestycyjna.



